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Une dynamique favorable de la construction neuve ��������������������������������������������������������� •147
Un marché immobilier relativement onéreux��������������������������������������������������������������������•149

Le coût élevé de la construction neuve ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������•149

380 ventes de maisons anciennes en 2020�������������������������������������������������������������������������������������������������������������•149

Des niveaux de loyers abordables����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������•152

Des évolutions de prix de vente qui impactent l’accès au logement�������������������������������������������������������������������•153

Une politique de l’habitat récente�����������������������������������������������������������������������������•156
Les orientations du PLH (2019-2024) ���������������������������������������������������������������������������������•156



Partie 6 � •161
UNE DYNAMIQUE ÉCONOMIQUE FAVORABLE � •161

Les enjeux de l’emploi liés au contexte métropolitain������������������������������������������� •162
Une croissance de l’emploi soutenue������������������������������������������������������������������������������� •162
Emplois vs résidents, une stabilisation en cours�������������������������������������������������������������•166
Aller à Nantes ou rester à Estuaire et Sillon : logique de mobilité duale des résidents 
actifs�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������•168
Le nombre de demandeurs d’emploi orienté à la baisse������������������������������������������������ •170

La polyvalence du tissu économique����������������������������������������������������������������������� •172
Logistique et industrie : diptyque économique majeur��������������������������������������������������� •172
Construction, commerce et production d’énergie, des secteurs secondaires clés����� •174
Une majorité de petits établissements����������������������������������������������������������������������������� •178

Lecture spatiale du développement économique��������������������������������������������������� •180
Un positionnement sur un axe stratégique : RN 171-RN 165������������������������������������������•180
Travailler l’offre commerciale des centralités����������������������������������������������������������������� •181

L’agriculture :  une place importante mais en recul����������������������������������������������� •182
Estuaire et Sillon, une position forte au sein d’une grande région agricole������������������•182
Une dynamique économique fragile����������������������������������������������������������������������������������•184

Partie 7 � •189
DES SERVICES ET ÉQUIPEMENTS AU RAYONNEMENT LOCAL� •189

Un niveau d’équipements et de services de proximité lié à la position du territoire
��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� •190
Savenay et Saint-Étienne-de-Montluc : 

deux centres intermédiaires proches de grands centres urbains���������������������������������•190

Un territoire récent marqué par une bipolarité ����������������������������������������������������� •194

Savenay  et Saint-Étienne-de-Montluc, deux pôles structurants���������������������������������� •194
Des polarités secondaires comme relais du bipôle��������������������������������������������������������� •194
Des bourgs garants d’une offre en proximité������������������������������������������������������������������� •194
Des communes à l’offre réduite���������������������������������������������������������������������������������������� •194
Une dynamique modeste���������������������������������������������������������������������������������������������������� •194

Une accessibilité à pied favorable��������������������������������������������������������������������������� •196

Une offre commerciale et services diversifiée et de destination dans un territoire 
sous influence���������������������������������������������������������������������������������������������������������� •197
Une offre touristique pour les excursionnistes����������������������������������������������������������������•199
Une évolution positive de l’offre sanitaire, en trompe-l’œil ?�����������������������������������������•201
Des effectifs primaires globalement stables�������������������������������������������������������������������•202
Des effectifs en augmentation dans les collèges et lycées���������������������������������������������•203

Les services domestiques et quotidien������������������������������������������������������������������� •206
L’alimentation en eau potable� •206

La gestion du service de distribution��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������•206

La consommation����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������•206

Le traitement des eaux usées��������������������������������������������������������������������������������������������•208
L’assainissement collectif �������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������•208

L’assainissement non collectif������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� •211

Partie 8 � •215
DES PRATIQUES DE MOBILITÉ COMPLEXES ET MOUVANTES � •215

Une organisation territoriale multipolaire au sein d’un écosystème élargi���������� •216

Un territoire carrefour… ���������������������������������������������������������������������������������������� •218
Un réseau routier structurant d’envergure nationale, à la fois atout et obstacle� •218

Un maillage de routes métropolitaines et locales 

irriguant opportunément le territoire�������������������������������������������������������������������������������•220
Une situation ferroviaire stratégique �������������������������������������������������������������������������������•222
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LUn nœud ferroviaire de la métropole Nantes – Saint-Nazaire���������������������������������������•222
Une offre cadencée���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� •224

Des gares fréquentées inégalement, conséquence d’une offre disparate������������������������������������������������������� •225

Aléop, un service de desserte locale du territoire en car�������������������������������������������������•226

... Et qui subit de nombreuses nuisances dues aux transports routiers������������������•228
Les consommations d’énergie���������������������������������������������������������������������������������������������•228
Les rejets de gaz à effet de serre����������������������������������������������������������������������������������������•228
Les polluants atmosphériques��������������������������������������������������������������������������������������������•230

Le secteur agricole représente la quasi-totalité des émissions de NH3 (95%)����������������������������������������������� •231

Les nuisances sonores���������������������������������������������������������������������������������������������������������•232
Le territoire est concerné par le bruit routier et ferroviaire. ����������������������������������������������������������������������������� •232

Un territoire favorable aux mobilités actives�����������������������������������������������������������•234
Un territoire apaisé en devenir��������������������������������������������������������������������������������������������•234

Vers des cœurs de bourg apaisés : 

un réseau cyclable et marchable en construction ���������������������������������������������������������������������������������������������� •234

Des services pour faciliter le vélo��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� •236

Des zones de circulation apaisée���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� •238

Marcher 10 minutes… pour atteindre quels services ?�����������������������������������������������������•239

Des pratiques de mobilité disparates�����������������������������������������������������������������������•240
Un niveau d’équipement automobile relativement IMPORTANT��������������������������������������•240

Des foyers multimotorisés �������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� •240

Ainsi qu’un accès au stationnement à domicile���������������������������������������������������������������������������������������������������� •240

Les bassins de mobilité��������������������������������������������������������������������������������������������������������•241
Les déterminants de la mobilité������������������������������������������������������������������������������������������•242

Où se déplacent les habitants ? ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ •242

Les affaires personnelles, principal motif de déplacement���������������������������������������������•243
La voiture, le mode privilégié����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� •243

Un quart de déplacement inférieur à un kilomètre���������������������������������������������������������������������������������������������� •243
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